STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn

Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
27 05.12.2016 16:00 — 16:45 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses II, RingstralRe 29, in Pfarrkirchen
Grundstticks- und Bauausschuss
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Namen der Gremiumsmitglieder abwesend
1. Burgermeister  Wolfgang BeiBmann
Stadtratin Hermine Grindmayer
Stadtrat Karl Hafner
Stadtrat Josef Hofbauer
Stadtrat Rainer Niedermeier entschuldigt
Stadtratin Edeltraud Plattner (ab 16:07 Uhr)
Stadtrat Walter Reitmeier
Stadtrat Stefan Rickinger
Stadtrat Bernhard Stiwe (ab 16:05 Uhr)
Stadtrat Kurt Vallée (V) (ab 16:30 Uhr)
Gremiumsmitglieder geladen anwesend stimmberechtigt | abwesend entschuldigt unentschuldigt
9 9 9 1 1 0
Beschluf3fahigkeit war gegeben nicht gegeben
Lfd.-Nr., Gegenstand, Vortrag, BeschluR und Abstimmungsergebnis: Blatt bis Blatt
Vorsitzender (Unterschrift) Schriftfihrer (Unterschrift)

Wolfgang BeiBmann, 1. Blrgermeister Christine Thiel




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
27 05.12.2016 | 16:00-16:45 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses Il, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr. | Gegenstand
1. Genehmigung einer Niederschrift
2. Erlass einer Aul3enbereichssatzung fur den Ortsteil Lanzing
2.1 Aufstellungsbeschluss
2.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss
3. Bauleitplanung benachbarter Gemeinden

3.1 Bauleitplanung des Marktes Bad Birnbach

Annahme der Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Mosergarten”, Teilbereich A, mit Grinordnungs-
plan

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB
(Grobabstimmung)

3.2 Weitere Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

4. Vorbescheide

4.1 Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick Postmunsterer
Stral3e 43

4.2 Weitere Vorbescheide

4.2.1 | Neubau einer Garage auf dem Grundstlick Burgstallweg 6

5. Baugesuche

5.1 Errichtung einer gewerblichen Lagerhalle auf dem Grundstiick
Untergrasensee 23

5.2 Neubau eines Carports auf dem Grundstiick Wochinger Stral3e 42

5.3 Tektur zum Neubau von zwei Wohnhausern mit Garagen auf

dem Grundstiick Sonnenstralle 26
5.4 Weitere Baugesuche
5.4.1 | Ersatzbau eines Wohnhauses auf dem Grundstlick Altersham 26

5.4.2 | Errichtung eines Buro- und Betriebsleiterwohnhauses mit La-
gerhalle an der Ludwig-Frischhut-Stral3e, auf dem Flst. 1149/6,
Gem. Pfarrkirchen

5.4.3 | Anbau eines Vordachs am Gebaude Eggenfeldener Strale 13

6. Werbeanlagen

6.1 Aufstellen von zwei Fahnenmasten auf dem Grundstiick Passauer
Straf3e 101

6.2 Weitere Werbeanlagen

6.2.1 | Errichtungeines Werbepylons auf dem Grundstiuck Rottpark 22 - 24




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
27 05.12.2016 16:00 — 16:45 2

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses Il, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr. | Gegenstand

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

Wiinsche und Anfragen




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Datum

05.12.2016

Blatt
1

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 16:45

Sitzungs-Nr.
27

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Der Vorsitzende, 1. Burgermeister Wolfgang BeiBmann, begrif3t alle
Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Die Niederschrift
Uber den offentlichen Teil der Sitzung vom 24.10.2016 wurde allen
Stadtraten in Abschrift zugestellt. Der nichtoffentliche Teil lag zur Ein-
sichtnahme auf.

Genehmigung einer Niederschrift

Das Gremium genehmigt die Niederschrift der Sitzung des Grund-
stucks- und Bauausschusses vom 24.10.2016.

2.1 Erlass einer Aul3enbereichssatzung fur den Ortsteil Lanzing
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Ortsteil Lanzing befindet sich planungsrechtlich im Auf3enbereich.
Mit Erlass einer AuRenbereichssatzung kann bei einer Errichtung, An-
derung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleiner
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nicht entge-
gengehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachennut-
zungsplanes fur Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung zu
beflrchten ist.

Ziel und Zweck der Satzung ist, innerhalb des Geltungsbereichs eine
vertragliche Erganzung der bestehenden Bebauung durch geeignete
Vorhaben zu ermdglichen.

Durch die Aufstellung der Satzung wird kein unmittelbares Baurecht
geschaffen. Eine baurechtliche Prifung bleibt vorbehalten. Der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung fur die baulichen Eingriffe ist ein Bauvorha-
ben unterworfen. Diese erfolgt jedoch erst nachverlagert im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ist im Satzungsent-
wurf in der Fassung vom 05.12.2016 schwarz umrandet dargestellt.

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
27

Blatt
2

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 16:45

Sitzungs-Datum

05.12.2016

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Der Stadtrat beschliel3t den Erlass einer AuRenbereichssatzung fur
den Ortsteil Lanzing nach § 35 Abs. 6 BauGB. Der Geltungsbereich ist
im Lageplan des Satzungsentwurfes in der Fassung vom 05.12.2016
schwarz umrandet dargestellt.

2.2 Erlass einer AulRenbereichssatzung fur den Ortsteil Lanzing
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

(StR Stuwe betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 7 Stimmberech-
tigte.)

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat billigt den vom Jocham + Kellhuber, Landschaftsarchitek-
ten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7, 94547 Iggensbach gefertig-
ten Entwurf der Satzung in der Fassung vom 05.12.2016.

Nach § 35 Abs. 6 BauGB sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 entsprechend anzuwenden.

Die Verwaltung wird beauftragt beim Verfahren die 6ffentliche Ausle-
gung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durch-
zufuhren.

3.1 Bauleitplanung benachbarter Gemeinden

Bauleitplanung des Marktes Bad Birnbach

Annahme der Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Mosergarten”, Teilbereich A, mit Grtinord-
nungsplan

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB
(Grobabstimmung)




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
27

Sitzungs-Datum

05.12.2016

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 16:45

Blatt
3

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

Beschluss:

Vom Markt Bad Birnbach wurden im Rahmen der Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 BauGB (Grobabstimmung) Unter-
lagen fur die Annahme der Vorentwurfsfassung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Mosergarten®, Teilbereich A, mit Grinord-
nungsplan mit der Bitte um Stellungnahme vorgelegt.

Nachdem keine Belange der Stadt Pfarrkirchen berthrt werden, be-
schlief3t der Grundstucks- und Bauausschuss keine Stellungnahme
abzugeben.

3.2 Bauleitplanung benachbarter Gemeinden
Weitere Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

4.1 Vorbescheide
Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick Postmunsterer
Stral3e 43

(StRin Plattner betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 8 Stimmbe-
rechtigte.)

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (119/2016 V) zur Errichtung
einer Garage auf dem Grundstick Postminsterer Stral3e 43 wird zu-
gestimmt.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Dach-
neigung von 20° statt 25 — 30 ° und freistehend ohne direkten Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude zugestimmt.

4.2 Vorbescheide
Weitere Vorbescheide

Der Vorsitzende bittet um die Genehmigung zur Vorlage weiterer Vor-
bescheide.

Das Gremium erklart sich einstimmig damit einverstanden.

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
27 05.12.2016 | 16:00-16:45 4
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
4.2.1 |Vorbescheide
Weitere Vorbescheide
Neubau einer Garage auf dem Grundstiick Burgstallweg 6
Beschluss:
Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (121/2016 V) zum Neubau ei-
ner Garage auf dem Grundsttick Burgstallweg 6 wird zugestimmt.
Die Garage darf nur fur private Zwecke genutzt werden, einer gewerb-
lichen Nutzung wird nicht zugestimmit.
8| O
5.1 Baugesuche
Errichtung einer gewerblichen Lagerhalle auf dem Grundstiick
Untergrasensee 23
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (116/2016) zur Errichtung einer gewerbli-
chen Lagerhalle auf dem Grundstick Untergrasensee 23 wird zuge-
stimmit.
Die Hohenlage des Gebaudes ist wegen der Lage am Uberschwem-
mungsgebiet der Rott mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf ab-
zustimmen.
8| O
5.2 Baugesuche
Neubau eines Carports auf dem Grundstiick Wochinger Stral3e 42
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (118/2016 Iso) zum Neubau eines Car-
ports auf dem Grundsttick Wochinger Stral3e 42 wird zugestimmt.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Be-
bauung aulRerhalb der Baugrenzen und einer Gestaltung nicht dem
Hauptgebaude angepasst zugestimmt.
8| O




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
27 05.12.2016 | 16:00-16:45| 5
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
5.3 Baugesuche
Tektur zum Neubau von zwei Wohnhausern mit Garagen auf dem
Grundstiick Sonnenstralie 26
Beschluss:
Den Tekturunterlagen mit Eingangsdatum 07.11.2016, zum Teil Gber-
arbeitet am 05.12.2016, von XXX (66/2015 T1) zum Neubau von zwei
Wohnh&usern mit Garagen auf dem Grundstlick Sonnenstral3e 26
wird zugestimmt, wenn nicht mehr als zwei Wohneinheiten und min-
destens 4 Stellplatze auf dem Grundstuck errichtet werden.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Dach-
neigung von 19,5 ° statt 25 — 30 ° und einer Traufhéhe von 6,80 m
statt 6,00 m zugestimmt.
8| O
5.4 Baugesuche
Weitere Baugesuche
Der Vorsitzende bittet um die Genehmigung zur Vorlage weiterer Bau-
gesuche.
Das Gremium erklart sich einstimmig damit einverstanden.
5.4.1 |Baugesuche
Weitere Baugesuche
Ersatzbau eines Wohnhauses auf dem Grundsttick Altersham 26
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (122/2016) zum Ersatzbau eines Wohn-
hauses auf dem Grundstiick Altersham 26 wird zugestimmt.
8| O
5.4.2 |Baugesuche
Weitere Baugesuche
Errichtung eines Blro- und Betriebsleiterwohnhauses mit La-
gerhalle an der Ludwig-Frischhut-Stral3e, auf dem Flst. 1149/6,
Gem. Pfarrkirchen




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
27

Blatt
6

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 16:45

Sitzungs-Datum

05.12.2016

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (123/2016) zur Errichtung eines Buro-
und Betriebsleiterwohnhauses mit Lagerhalle an der Ludwig-Frischhut-
StralRe, auf dem Flst. 1149/6, Gem. Pfarrkirchen wird zugestimmt.

Die Wohnnutzung dient dem Betriebsinhaber und ist dem Gewerbebe-
trieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet, so dass eine Aus-
nahme entsprechend 8 8 der Baunutzungsverordnung zugelassen
werden kann.

Als Ausgleich fur die Versiegelung der privaten Grinflache durch die
Stellplatze sind mindestens 2 hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen.
Fur die Ver- und Entsorgung ist eine Sondervereinbarung mit den
Stadtwerken abzuschlief3en.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Uber-
schreitung der Baugrenze um ca. 4,0 m nach Siden zugestimmt.

5.4.3 |Baugesuche
Weitere Baugesuche
Anbau eines Vordachs am Geb&ude Eggenfeldener Strafl3e 13

(StR Vallée betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 9 Stimmberech-
tigte.)

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (126/2016) zum Anbau eines Vordachs
am Gebaude Eggenfeldener Strale 13 wird zugestimmt.

Ein entsprechender Gestattungsvertrag ist mit dem Antragsteller ab-
zuschlielen.

6.1 Werbeanlagen
Aufstellen von zwei Fahnenmasten auf dem Grundstick Passauer
StralRe 101

Beschluss:

Dem Antrag von XXX (120/2016) zum Aufstellen von zwei Fahnen-
masten auf dem Grundstlck Passauer Straf3e 101 wird zugestimmt.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Errich-
tung aul3erhalb der Baugrenzen zugestimmit.




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
27 05.12.2016 | 16:00-16:45 7
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses II, Ringstral3e 29, in Pfarrkirchen
Grundstucks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
6.2 Werbeanlagen
Weitere Werbeanlagen
Der Vorsitzende bittet um die Genehmigung zur Vorlage weiterer
Werbeanlagen.
Das Gremium erklart sich einstimmig damit einverstanden.
6.2.1 |Werbeanlagen
Weitere Werbeanlagen
Errichtung eines Werbepylons auf dem Grundstiick Rottpark 22 - 24
Beschluss:
Dem Antrag von XXX (127/2016 W) zur Errichtung eines Werbepylons
auf dem Grundsttick Rottpark 22 — 24 wird zugestimmt.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Errich-
tung der Werbeanlage aufRerhalb der Baugrenze zugestimmt. Zum
Regenwasserkanal ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.
9|1 O
7. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse
8. Wuiunsche und Anfragen

06.12.2016




