STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn

Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 16:00 - 17:00 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstticks- und Bauausschuss
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Namen der Gremiumsmitglieder abwesend
1. Burgermeister  Wolfgang BeiBmann
Stadtratin Hermine Grindmayer entschuldigt
Stadtrat Karl Hafner
Stadtrat Josef Hofbauer
Stadtrat Martin Hofer (V)
Stadtrat Rainer Niedermeier
Stadtratin Edeltraud Plattner
Stadtrat Walter Reitmeier
Stadtrat Stefan Rickinger entschuldigt
Stadtratin Katharina Schiedermair-Bauer (V)
Stadtrat Bernhard Stiwe (ab 16:03 Uhr)
Gremiumsmitglieder geladen anwesend stimmberechtigt abwesend entschuldigt unentschuldigt
9 9 9 2 2 0
Beschluf3fahigkeit war gegeben nicht gegeben
Lfd.-Nr., Gegenstand, Vortrag, Beschlu und Abstimmungsergebnis: Blatt bis Blatt
Vorsitzender (Unterschrift) Schriftfihrer (Unterschrift)

Wolfgang BeiBmann, 1. Blrgermeister Christine Thiel




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 | 16:00-17:00 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr. | Gegenstand
1. Genehmigung einer Niederschrift
2. Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden
3. Vorbescheide
3.1 Errichtung einer Bogensportanlage mit drei Schiebahnen auf
dem Grundstick Kugelstatt 4
3.2 Antrag auf Verlangerung eines Vorbescheides — Errichtung eines

Einfamilienhauses mit Doppelgarage an der Josef-Maurer-Stral3e,
auf dem Flst. 263/42, Gem. Reichenberg

3.3 Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstuck Bruder-Konrad-Stral3e 2

3.4 Weitere Vorbescheide

4, Baugesuche

4.1 Erweiterung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem
Grundstuck Berg bei Wald 1

4.2 Neubau einer gewerblichen Lagerhalle auf dem Grundstuck Al-
tersham 11

4.3 Nutzungsénderung einer Metzgerei in einen Imbiss im Gebaude

Stadtplatz 7 mit Errichtung einer Werbeanlage

4.4 Tektur zum Neubau eines Mehrfamilienhauses und einer Car-
portanlage auf dem Grundstiick Ringstral3e 27 a

4.5 Neubau eines Wohnhauses und Sanierung des Garagengeb&audes
auf dem Grundstick Untergrasensee 26

4.6 Erweiterung des Wohnhauses San-Vincenzo-Bogen 11

4.7 Nutzungsénderung im Erdgeschoss von einem Kosmetikstudio

zu einem Wettbiro im Geb&ude Dr.-Bayer-Stralie 4

4.8 Umbau und Nutzungséanderung eines Fachmarktes fir Raum-
ausstattung zu einem Drogeriemarkt im Gebaude Franz-
Stelzenberger-Stralie 6

4.9 Weitere Baugesuche

4.9.1 | Erweiterung einer Uberdachung auf dem Grundstiick Obergra-
sensee 15

4.9.2 | Umbau einer Garage sowie Anbau eines Carports und einer tber-
dachten Lagerflache auf dem Grundstick Baumgartenstral3e 2




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 | 16:00-17:00 2
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstlcks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr. | Gegenstand
4.9.3 | Errichtung einer Garage auf dem Grundstick Adam-
Regensburger-Stralie 41
5. Werbeanlagen
5.1 Errichtung einer Werbeanlage am Gebaude Eggenfeldener Stra-
Re 3
5.2 Errichtung eines Werbepylons auf dem Grundstiick Arnstorfer
Stral3e 34
5.3 Weitere Werbeanlagen
6. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

6.1 Errichtung einer PV-Anlage auf dem Gebaude Ringstralie 7

7. Winsche und Anfragen




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 | 16:00-17:00 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Der Vorsitzende, 1. Burgermeister Wolfgang Beilmann, begrifit
nochmals alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Die
Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom 05.02.2018
wurde allen Stadtratsmitgliedern in Abschrift zugestellt. Der nicht6f-
fentliche Teil lag zur Einsichtnahme auf.
1. Genehmigung einer Niederschrift
Das Gremium genehmigt die Niederschrift der Sitzung vom
05.02.2018.
9| O
2. Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden
3.1 Vorbescheide
Errichtung einer Bogensportanlage mit drei Schiel3bahnen auf
dem Grundstick Kugelstatt 4
Beschluss:
Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (45/2018 V) zur Errichtung ei-
ner Bogensportanlage mit drei Schie3bahnen auf dem Grundstiick
Kugelstatt 4 wird zugestimmt, wenn durch Schutzmal3nahmen ge-
wahrleistet wird, dass die Verkehrsteilnehmer an den angrenzenden
Stral3en und Wegen nicht gefahrdet werden kénnen.
9| O
3.2 Vorbescheide
Antrag auf Verlangerung eines Vorbescheides — Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage an der Josef-Maurer-Stral3e,
auf dem Flst. 263/42, Gem. Reichenberg
Beschluss:
Dem Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides von XXX, vormals
XXX, (63/2011 V) zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage am der Josef-Maurer-Stral3e, auf dem Flst. 263/42, Gem. Rei-
chenberg wird zugestimmt.
91 O




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
45

Blatt
2

-Uhrzeit von, bis

16:00 - 17:00

Sitzungs-Datum

07.05.2018

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis

ja nein
3.3 Vorbescheide

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstick Bruder-Konrad-Stral3e 2

Sachverhalt:

Auf dem Grundstuick Bruder-Konrad-Straf3e 2 wurde der Errichtung
eines 6-Familienhauses zugestimmt und folgende Befreiungen erteilt:
- Kniestock 1,45 m / Wandhohe 7,40 m statt 6,50 m
- Dachneigung 19° statt 25° - 30° / Uberschreitung der Baugren-
ze bis zu 2 m nach Westen
Die WohnungsgroRen waren mit 98 — 117 m2 geplant.
Der neue Antragsteller mdchte jedoch kleinere Wohneinheiten errich-
ten, ohne die AulRenabmessungen des Gebaudes zu verandern. Die
zusatzlich notwendigen Stellplatze wirde er in einer Tiefgarage bzw.
durch weitere oberirdische Parkplatze nachweisen.
Im Baugebiet ,Adlgehring-Zieglstadl“ wurden bisher Mehrfamilienhau-
ser mit maximal 7 Wohneinheiten zugelassen.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX(46/2018 V) zur Errichtung ei-
nes Mehrfamilienhauses mit 10 Wohneinheiten und mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick Bruder-Konrad-Stral3e 2 wird nicht zugestimmt.
Wenn 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden und keine weitergehenden Abweichungen vom Bebauungs-
plan, als die bereits in der Baugenehmigung vom 30.11.2016 (G-733-
2013) fur ein Mehrfamilienhaus notwendig werden, kann der Errich-
tung von 8 Wohneinheiten zugestimmt werden.

3.4 Vorbescheide
Weitere Vorbescheide

4.1 Baugesuche
Erweiterung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem
Grundstlick Berg bei Wald 1




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 | 16:00-17:00( 3
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstucks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (42/2018) zur Erweiterung einer landwirt-
schaftlichen Maschinenhalle auf dem Grundstiick Berg bei Wald 1 wird
zugestimmt.
9| O
4.2 Baugesuche
Neubau einer gewerblichen Lagerhalle auf dem Grundstiuck Al-
tersham 11
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (43/2018) zum Neubau einer gewerbli-
chen Lagerhalle auf dem Grundstlck Altersham 11 wird zugestimmt.
9| O
4.3 Baugesuche
Nutzungsénderung einer Metzgerei in einen Imbiss im Gebaude
Stadtplatz 7 mit Errichtung einer Werbeanlage
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (47/2018) zur Nutzungsanderung einer
Metzgerei in einen Imbiss und der Errichtung einer Werbeanlage auf
dem Grundstlck Stadtplatz 7 wird zugestimmt.
9| O
4.4 Baugesuche
Tektur zum Neubau eines Mehrfamilienhauses und einer Car-
portanlage auf dem Grundstick Ringstral3e 27 a
Beschluss:
Den Tekturpldnen vom 28.03.2018 von XXX (15/2014 T2) zum Neu-
bau eines Mehrfamilienhauses und einer Carportanlage auf dem
Grundstick RingstralRe 27 a wird zugestimmt.
9|1 O
4.5 Baugesuche
Neubau eines Wohnhauses und Sanierung des Garagengebéau-
des auf dem Grundstick Untergrasensee 26




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
45

Sitzungs-Datum

07.05.2018

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

16:00 - 17:00

Blatt
4

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (49/2018) zum Neubau eines Wohnhau-
ses und zur Sanierung des Garagengebaudes auf dem Grundsttick
Untergrasensee 26 wird zugestimmt.

Wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet des Grasenseer Ba-
ches und Weikersbaches wird darauf hingewiesen, dass bei Uberflu-
tungen keine Haftung ibernommen wird.

4.6 Baugesuche
Erweiterung des Wohnhauses San-Vincenzo-Bogen 11

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (31/2018) zur Erweiterung des Wohnhau-
ses San-Vincenzo-Bogen 11 wird zugestimmt.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Uber-
schreitung der Baugrenze bis zu 3,50 m zugestimmt.

4.7 Baugesuche
Nutzungsénderung im Erdgeschoss von einem Kosmetikstudio
zu einem Wettblro im Gebaude Dr.-Bayer-StralRe 4

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (36/2018) zur Nutzungsénderung im Erd-
geschoss von einem Kosmetikstudio zu einem Wettbiro im Gebéaude
Dr.-Bayer-Straf3e 4 wird zugestimmt.

Ein fehlender Stellplatz muss abgeldst werden.

4.8 Baugesuche

Umbau und Nutzungsanderung eines Fachmarktes fir Raum-
ausstattung zu einem Drogeriemarkt im Geb&aude Franz-
Stelzenberger-Stral3e 6

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (50/2018) zum Umbau und zur Nut-
zungsanderung eines Fachmarktes fir Raumausstattung zu einem
Drogeriemarkt im Gebaude Franz-Stelzenberger-Stral3e 6 wird zuge-
stimmt.

Abstimmungs-

Ergebnis _

ja nein
91 O
9 0
9|1 O




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
45

Sitzungs-Datum

07.05.2018

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

16:00 - 17:00

Blatt
5

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

Fehlende Stellplatze sind abzuldsen.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Uber-
schreitung der Baugrenzen nach Norden um ca. 2,50 m, der Errich-
tung eines Materiallagers auf3erhalb der Baugrenzen und einer Ein-
gangsuberdachung im Stden zugestimmit.

4.9 Baugesuche
Weitere Baugesuche

Der Vorsitzende bittet um die Genehmigung zur Vorlage weiterer Bau-
gesuche.

Das Gremium erklart sich einstimmig damit einverstanden.

4.9.1 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Erweiterung einer Uberdachung auf dem Grundstiick Obergra-
sensee 15

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (52/2018) zur Erweiterung einer Uber-
dachung auf dem Grundstiick Obergrasensee 15 wird zugestimmt.

4.9.2 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Umbau einer Garage sowie Anbau eines Carports und einer Uber-
dachten Lagerflache auf dem Grundstiick Baumgartenstral3e 2

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (53/2018) zum Umbau einer Garage so-
wie dem Anbau eines Carports und einer Uberdachten

Lagerflache auf dem Grundstiick Baumgartenstral3e 2 wird zuge-
stimmt.

Der in den Planen eingetragene Abstand zur Grundstlicksgrenze an
der Stral3e von 50 cm ist als Mindestmalf? unbedingt einzuhalten.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Be-
bauung aulRerhalb der Baugrenzen, einer Dachneigung von 14° statt
16° und einer Drehung des Firstes zugestimmt.

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
8 1
9|1 O




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 | 16:00-17:00| 6
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Der beantragten Abweichung vom Abstandsflachenrecht betreffend
das Flurstick 1513/46, Gem. Untergrasensee wird ebenfalls zuge-
stimmit.
9| O
4.9.3 |Baugesuche
Weitere Baugesuche
Errichtung einer Garage auf dem Grundstick Adam-
Regensburger-Stralie 41
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (54/2018 Iso) zur Errichtung einer Garage
auf dem Grundstuck Adam-Regensburger-Stral3e 41 wird zugestimmt.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Uber-
schreitung der Baugrenze im Norden um ca. 2,0 m und einem Flach-
dach statt einem Satteldach zugestimmt.
9| O
5.1 Werbeanlagen
Errichtung einer Werbeanlage am Gebaude Eggenfeldener Stra-
ke 3
Beschluss:
Dem Antrag von XXX (48/2018 W) zur Errichtung einer Werbeanlage
am Gebaude Eggenfeldener StralR3e 3 wird zugestimmit.
9|1 O
5.2 Werbeanlagen
Errichtung eines Werbepylons auf dem Grundstlck Arnstorfer
Stral3e 34
Beschluss:
Dem Antrag von XXX (41/2018 W) zur Errichtung eines Werbepylons
auf dem Grundstiick Arnstorfer Stral3e 34 wird zugestimmt, wenn zu
dem vorhandenen Stromkabel der Stadtwerke ein Abstand von 1,0 m
eingehalten wird.
Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer Errich-
tung aul3erhalb der Baugrenzen zugestimmt.
91 O




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
45 07.05.2018 | 16:00-17:00 7
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
5.3 Werbeanlagen
Weitere Werbeanlagen
6.1 Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse
Errichtung einer PV-Anlage auf dem Gebaude Ringstralle 7
Beschluss:
Dem Antrag auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
von XXX (44/2018 D) zur Errichtung einer PV-Anlage auf dem Gebau-
de Ringstral3e 7 wird zugestimmit.
9|1 O

7. Winsche und Anfragen

08.05.2018




